Referat af generalforsamling i A/B Havehuset 5/5-2025

Referat af ordinaer generalforsamling i
andelsboligforeningen Havehuset,

d. 5. maj 2025.

Dagsorden ifelge vedtaegterne:
1) Beretning

2) Foreleggelse af arsregnskab, forsalg til verdiansattelse og eventuel
revisionsberetning, samt godkendelse af arsregnskabet og vardiansattelsen

3) Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse samt beslutning af
evt. &ndring af boligafgiften

4) Forslag
5) Valg af tillidsrepraesentanter

6) Eventuelt.

Dato for bekendtgerelse af generalforsamlingsdato: 17/4-2025
Dato for indkaldelse: 17/4-2025
Lovlig indvarsling: JA

Antal andele 1 foreningen: 11

Antal andele repraesenteret ved fremmedte: 10
Beslutningsdygtighedskrav opfyldt: JA

Krav til fremmede ved kvalificeret flertalskrav opfyldt: JA

Gitte Leth-Thomsen blev valgt som dirigent og Erik Mouridsen som referent. Gitte
konstaterede, at generalforsamlingen var rettidigt indkaldt og beslutningsdygtig, jf.

vedtaegterne. Der var ikke indkommet forslag til behandling.

Ad punkt 1) Beretning
- Beretningen blev taget til efterretning — se bilag 1.
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Ad punkt 2) Fremlaeggelse af drsregnskab mv.
- Forretningsforerne gennemgik arsregnskabet som blev godkendt. Arsregnskabet
for 2024 findes som selvstendigt dokument.

Generalforsamlingen valgte at fortsette med, at legge den fastholdte
valuarvurderingen fra 2020 til grund for beregning af andelsvardier. Den
besluttede at oge den korrigerede egenkapital med 300.000 kr. 1 forhold til 2024
ved at reducere "Reserver til imadegéelse af vaerdiforringelse af ejendom”. De nye
andelsverdier fremgar af regnskabet.

Ad punkt 3) Forlaggelse af drifts og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om eventuel 2endring af boligafgiften.

- Forretningsforerne fremlagde drifts- og likviditetsbudget som blev vedtaget.
Budgettet for 2025 findes som selvstendigt dokument. Der blev vedtaget uaendret
boligafgift.

Ad punkt 4) Forslag
Der var ingen forslag.

Ad punkt 5) Valg af tillidsrepraesentanter
Tillidsreprasentanter:
Forsamlingen besluttede at vaelge fire forretningsforer hvoraf to er
tegningsberettigede 1 forening:

- Mikkel Rohde (tegningsberettiget)

- Erik S. Mouridsen (tegningsberettiget)

- Stine Lassen

- Karl Mgller

Udvalg:
- Byggeudvalg: Thomas, Katrine og Jeanne
- Maodeindkalder: Michael (suppleant: Kathrine)
- Referent af meder: Michael (suppleant: Kathrine)
- Dirigent ved mader: Gitte (suppleant: Birgit)
- IT: Michael, Mikkel og Thea
- Felles harde hvidevarer: Gitte
- Haveudvalg: Jeanne, Amalie, Katrine og Rasmus R.
- Festudvalg: Kathrine, Thea, Gitte, Amalie og Stine
- Vicevart: Kathrine og Rasmus R.

Ad punkt 6)
- Intet
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Bilag 1

Beretning for andelsboligforeningen Havehuset maj 2024 til april 2025

Denne beretningsperiode har budt pa en enkelt flytning, fuldfgrelse af nogle mindre projekter,
samt igangsaettelse og fortsaettelse af en raekke stgrre projekter.

Den 15. oktober meddelte Simon og Sofie, at de og lille Frederik ville fraflytte lejligheden 23B,
1. sal per 1. februar, fordi de havde k@bt et raeekkehus. Derefter gik en salgsproces i gang. Den
forlgb efter planen og fgrte til at vi den 1. februar kunne byde Kathrine og Rasmus
velkommen. Vi modtog et hidtil uset antal abent hus-besgg og ansggninger til lejligheden. Det
fgrte til en snak om vores udvaelgelsesproces, som vi efterfglgende har formaliseret.

Den 28. oktober kunne vi byde velkommen til Norman, som blev fgdt pd Skejby og et par dage
efter flyttede ind hos Thomas og Thea i 23C, stuen. Det betyder, at foreningen nu huser 16
voksne og 8 bgrn pa mellem 0 og 85 ar.

Feellesrummet er blevet brugt meget i arets Igb og Amalie, Jeanne, Katrine og Mikkel har
derfor stdet for at give det et Igft, s& det nu er bedre egnet til sociale sammenkomster og
danner en hyggeligere ramme om vores husmgder.

Forretningsfgrerne

Ved generalforsamlingen 2024 valgte Erik, Karl, Stine og Sofie alle at genopstille som
forretningsfgrere endnu en gang. Efterfglgende er Sofie fraflyttet foreningen, og hun er derfor
naturligvis ikke lzengere forretningsfarer.

Grundet vores store likviditet har vi i Igbet af 2024-25 lavet et aftaleindldn pd 1.2 millioner
med en varighed pa 9 maneder, for at fa en hgjere rente pa vores indestaende. Det gjorde vi
efter i faellesskab at have vurderet vores likviditetsbehov for perioden.

Hgjesteret har for nylig aendret retspraksis omkring ansvar for skader fra andelshaveres
andringer i lejlighederne. ABF har derfor sendret sine standardvedtaegter, sa en forenings
risiko minimeres gennem krav til sagkyndig godkendelse og opsyn af aendringen samt
forsikring, hvis uheldet skulle ske. I Havehuset har vi besluttet at vores vedtaegter skal aendres
med samme formal. Ved renovering af badeveerelse i 23C, 1. sal som netop er udfgrt (et
projekt som er delt mellem foreningen og andelshaver), er intentionerne allerede praktiseret
gennem entrepriseforsikring og opsyn fra foreningens radgiver pa baggrund af foto gennem
byggeprocessen.

Husmgder og generalforsamling

Alle husmgder har vaeret afholdt fysisk, enkelte aflyst grundet manglende indslag til
dagsorden. Alle arbejdsdage har veeret afholdt som normalt.

Storre byggesager / reparationsarbejder

Alle de tre stgrre bygge- og moderniseringsprojekter fra sidste ar er stadig igangvaerende.
Facade-renoveringen skrider stgt fremad, grundet byggeudvalgets store indsats, men er stadig
ikke igangsat. Igangsaettelsen er planlagt til september 2025. Vi har desuden besluttet at
renoveringen af trappeopgangen i nr. 21. foretages sammen med facaderenoveringen under
rddgivning fra Kurt Kamp.

Projektet med udskiftning af nggle- og porttelefon er i drets Igb blevet delt op i to, sdledes at
porttelefonen udskiftes i forbindelse med facaderenoveringen, mens ngglesystemet bliver
prioriteret efter facaderenoveringen.

Udskiftning af varmefordelings- og vandmalere er stadig i proces, fordi det har vist sig mere
kompliceret end forventet pga. ukurante gulvvarmeinstallationer flere steder i foreningen.
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Haveudvalget

De skemalagte manedlige arbejdsdage er blevet evalueret, og det er besluttet at fastlaagge
havedagene pa bestemte datoer for at mindske koordineringsarbejdet mellem de mindre
havegrupper. Det er desuden besluttet at forsgge ikke at vande haven i maj og september for
at vaere mere ressourcebevidst.

Foreningsarrangementer

Der har ligesom andre ar vaeret hyggelige og produktive forars-, sommer- og
efterarsarbejdsdage. P& arbejdsdagene er der som altid havearbejde, klarggring af
havemgbler til drstiden, oprydning og renggring af faellesarealer. Der har vaeret afholdt
julefrokost, julehygge i vaerkstedet, samt sommerfest.

@vrigt

Vi har i ar indkgbt en ekstra tgrretumbler - magen til den vi allerede havde - s3 vi nu har tre
vaskemaskiner og to tgrretumblere.

Forretningsfarerne
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