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ABF Havehuset

BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for ABF Havehuset.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar til 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 3. maj 2020

Forretningsfarere

Erik Sgndergaard Mouridsen Merete Spliid
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ABF Havehuset

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i ABF Havehuset.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ABF Havehuset for perioden 1. januar - 31. december 2019, der omfatter
resultatopgerelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser,
andelsboligforeningslovens 8 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uafheengige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8
samt foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
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ABF Havehuset

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen
ikke leengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa4 anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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ABF Havehuset

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 3. maj 2020

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Irene Madsen
Registreret revisor
mnel616
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ABF Havehuset

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen ABF Havehuset
Norsgade 21, 23, 23B, 23C og 25
8000 Aarhus C

Hjemmeside: www.havehus.dk

CVR-nr: 66 67 11 19

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Pengeinstitut Nordea Bank A/S

Skt. Clemens Torv 2-6
8000 Aarhus C

Revisor Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J

Side 7


www.havehus.dk

ABF Havehuset

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens hovedaktivitet er at erhverve, eje og administrere foreningens ejendom.
Usadvanlige forhold

Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2019.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Arets resultat er pavirket af omkostninger til renovering af baghus kr. 960.858.
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for arsrapporten.
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ABF Havehuset

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for ABF Havehuset er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte regler for klasse B-regnskaber, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og
§ 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedteegter. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelens veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk 5.

Endvidere er formdlet at give de efter bekendtgarelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kreevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi,
jf. lov. om andelsbholigforeninger og andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at
give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende
modtaget statte.

Foreningens ledelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedteegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensaettelser til imgdegaelse af veerdiforringelse
af foreningens ejendom og til udfgrelse af fremtidige vedligeholdelses- og forbedringsarbejder. Disse
henseettelser fremgar af en seerskilt post i balancen under "Andre reserver' og medregnes ikke ved
opggrelsen af andelskronen. Praesentationen af disse henseettelser er en afvigelse fra bestemmelserne i
Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGYRELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

Indteegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindteegt samt forud modtaget boligafgift og lejeindteegt er medtaget i
arsregnskabet som henholdsvis tilgodehavende/forud modtaget boligafgift og lejeindtaegt.

Omkostninger
Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige
omkostninger/periodeafgraensningsposter.

Finansielle poster
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld, amortiserede kurstab og l&neomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld), samt renter
af bankgaeld.
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ABF Havehuset

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der ikke indregnes udskudt
skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til
"Overfort resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende indekslan m.v.).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdianseettes ved
farste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger veerdianszettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Som dagsveerdi er anvendt den seneste offentlige ejendomsvurdering, idet det vurderes, at denne er en
anvendelig indikator for dagsveerdien. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa
foreningens egenkapital pa en seaerskilt opskrivningshenlaeggelse. Opskrivninger tilbageferes i det omfang,
dagsveerdien falder. | tilfeelde hvor dagsveerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives
ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i
opskrivningshenleeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianseettes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenleeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens ejendom
til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom®).

Under "andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning.

"Overfart resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, betalte prioritetsafdrag samt resterende overfgrsel
af arets resultat.
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ABF Havehuset

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder veerdiansaettes prioritetsgeelden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopggrelsen over lanets lgbetid.

Prioritetsgeelden er séledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opggres som det oprindeligt modtagne
provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen
afskrivning af lanets kurstab og lAneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Lan med fuld ydelsesstatte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under noten for
prioritetsgadd i overensstemmelse med andel sboligforeningsloven.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdianseettes til nominel veerdi.

Hensaettelse til udskudt skat

Foreningen har besluttet, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed
opretholdes den skattemeessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udlgses
ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke henseettelse til udskudt skat som fglge heraf. Der
indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfgrsel.

ZVRIGE NOTER

Nggleoplysninger
De i noterne anfarte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtgarelse
nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af noterne Andelsveerdien opgegres i henhold il
andelsboligforeningsloven samt vedtaegternes § 14. Vedteegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der
lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den p& generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der
er geeldende.
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ABF Havehuset

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019
2019 2018

1 Indtaegter, andelshavere..........ccoooiiiiiiiiiiii e, 379.508 314.089
2 Indteegter, Udlejning........ccuveeiiieiiiie e 12.648 12.648

INdtaagter i @lt....c.vveeeeee e 392.156 326.737
3 Ejendomsskat 0g forsikringer..........cccccvvieeveeeiiiiciiiieeee e (91.006) (86.767)
4 Forbrugsafgifter ........cc.ueeeiiii i (61.158) (67.493)
5 Vedligeholdelse, lgbende .............cccoiiiiiiiiiiini e, (26.063) (39.773)
6 Vedligeholdelse, genopretning og renovering.............cccvve.... (960.858) (101.484)
7  AdministrationsomKOStNINGEr .........ccvvvvvvveee i (52.147) (34.898)
8  @vrige foreningsSomKOSININGET .......coocvveeiiiiiiieirieee e (8.399) (9.079)

Omkostningerialt......ccccceeiiiiiiiiiie e (1.199.631) (339.494)

Resultat far finansielle poster........cccovvevee i, (807.475) (12.757)
9  FinansieringSOMKOStNINGET .......cvvveeiiiiiiiiieie e e (128.660) (30.042)

Finansiering i @lt ... (128.660) (30.042)

Arets reSUItal .........c.oeeveeeeeceeeeeeeeeee e, (936.135) (42.799)

Forslag til resultatdisponering:

Arets hensaettelse til vedligeholdelse af ejendommen........... 100.000 100.000

Anvendelse af hensaettelser ..., (960.858) (101.484)

Overfart til "Overfart resultat m.v.":

Betalte prioritetsafdrag ...........ceeevieiiiiiiii 249.353 288.987

Offentlig statte - afdrag prioritetsgeeld.........cccccceevvviiiiineennenn. (28.649) (27.009)

Overfart restandel af arets resultat...........ccocoeveveiieiiiienene. (295.981) (303.293)

Resultatdisponering i alt........ccccoooiiiiiiiiiiiiiieee s (936.135) (42.799)
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ABF Havehuset

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER
2019 2018

10 Ejendommen matr. nr. 1229 og 1230, Arhus Bygrunde
Dagsveerdi iht. offentlig ejendomsvurdering..........cccccceeennee 19.500.000 19.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt .........cccoveveeeeiiiiiiieee e, 19.500.000 19.500.000
F N 1= =To EST= U (A= (R 19.500.000 19.500.000
Restancer, andelshavere ...........ccccoviiene e 0 1.385
11  Andre tilgodehavender .........ccccccooiciiiiiiee e 20.762 7.127
PeriodeafgraensningSPOSEEr ........cooiiiiiiiiiiiieee e 737 0
Tilgodehavender i alt.........ccccoiiiiiiiiiiii e, 21.499 8.512
12 Likvide beholdninger ........cccooiiiiiiiii e, 3.326.123 54.733
OMSatNINGSAKLIVEL ....uvviiiieiiicieee e 3.347.622 63.245
AKTIVER ..ot 22.847.622 19.563.245
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ABF Havehuset

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER
2019 2018

ANAEISINASKUA .....coiiiiiiiii e 647.737 647.737
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom................... 10.312.611 10.312.611
Overfart reSUltat M.V, ... 3.136.289 3.182.917
14.096.637 14.143.265

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom ...........cccccceeeeinnns 2.193.658 3.054.516
Andre reserver i alt. ..o 2.193.658 3.054.516
13 Egenkapital ...ccceeeeeeeiiiiiie e 16.290.295 17.197.781
14 PrioritetSQald .......cooeo oo 6.088.784 2.304.221
D= o 0 7 | - O URRR 1.200 1.200
Langfristede gaeldsforpligtelserialt.........ccooccvivevereeniinns 6.089.984 2.305.421
15 Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ........ccccccceevvvnvnnnnnn. 441.720 21.393
16 VarmeregnsKab ... 25.623 38.650
Kortfristede geeldsforpligtelserialt .........ccooieeiininnnnis 467.343 60.043
GaeldsTorpligtelSer. .. 6.557.327 2.365.464
PASSIVER ..o 22.847.622 19.563.245

17  Eventualposter mv.

18 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

19 Andelshaverindskud

20 Henseettelser til senere nyanskaffelser samt vedligeholdelse pa ejendommen
21 Bestyrelsesansvarsforsikring
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ABF Havehuset

NOTER
2019 2018

1 Indteegter, andelshavere

BOlgafgift......ccoieieiiie e 364.508 299.089

P-plads andelshavere..............oooiiiiiiiii e 15.000 15.000

Indteegter, andelshavere i alt.........ccccoveeeeeeiiiicciiieeee s 379.508 314.089
2 Indteegter, udlejning

Lejeindteegter, erhvervslejemal ...........ccoeveeeeeieeieece e, 12.648 12.648

Indtaegter, udlejning i alt.......ccccooiiiiii s 12.648 12.648
3 Ejendomsskat og forsikringer

EJendomSSKaL .........ceiiiiiiiiiieie e 68.478 64.825

o TS (1o SRR 22.528 21.942

Ejendomsskat og forsikringer i alt .......ccccccooiiiieeiiniiinns 91.006 86.767
4  Forbrugsafgifter

RENOVALION ..o 13.915 12.155

VAN Lt 28.625 35.220

Varme falleSrum .........coooviiiiei e 4.483 4.267

EOrDrUQ .oveeee e 14.135 15.851

Forbrugsafgifter i alt ..., 61.158 67.493
5 Vedligeholdelse, lgbende

Ren- og vedligeholdelse ... 20.731 21.552

SMAANSKAEISET .....eeveeieeiiciece e 5.332 18.221

Vedligeholdelse, Igbende i alt ..., 26.063 39.773
6 Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Baghus renovering (tag og facade) ........ccccccoevviiiiiiniiieiinnnns 960.858 101.484

Vedligeholdelse, genopretning og renovering i alt........... 960.858 101.484
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Administrationsomkostninger
Kontorartikler, portd M.V. ...
Revision og regnskabsmeessig assistance.................
Revision og regnskabsmeessig assistance, rest tidligere

Honorar varmeregnskab..........cccccooviiiiiiiiiiiiiniiiine,
Ingenigr eller gvrige honorarer...........cccccveeviieeeennnne,
Korrektion matrikelkort............cocovoveineeenieinec e

Administrationsomkostningerialt...........cccccceeee..

@vrige foreningsomkostninger
M@Aeudgifter MLV ...
Kontingent Grundejerforening m.v. ........ccccccoeiiiiiiiineneneennnns
Kontingenter ABF ..........cooociiiiiiee e

@vrige foreningsomkostningeri alt.............ccceee.e

Finansieringsomkostninger

Renteudgifter, pengeinstitutter ............cccccceeeeiiiinneen.
LANEOMKOSININGET ....c.vviiviiiiiecieeie ettt
Prioritetsrenter, kreditforeninger..........ccccccceevvvvnivnnen.
Amortisationsfradrag ........ccceeeeviiiciiiieiie e

Finansieringsomkostningeri alt ..........ccccccooiinnneen.

Ejendommen matr. nr. 1229 og 1230, Arhus Bygrunde
Dagsveerdi iht. offentlig ejendomsvurdering

Kostpris, primo

Kostpris i alt

Opskrivninger, Primo ........ccoeiiiiiiiiieeee e

Opskrivninger i alt

Ejendommen matr. nr. 1229 og 1230, Arhus Bygrunde
Dagsveerdi iht. offentlig ejendomsvurdering i alt
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2019 2018
1.282 1.314
18.750 20.000
(500) (1.250)
7.489 7.309
11.400 7.525
13.726 0
52.147 34.898
4.330 5.123
1.825 1.800
2.244 2.156
8.399 9.079
60 0
950 0
121.563 30.042
6.087 0
128.660 30.042
9.187.389 9.187.389
9.187.389 9.187.389
10.312.611 10.312.611
10.312.611 10.312.611
19.500.000 19.500.000
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NOTER
2019 2018
11 Andretilgodehavender
Tilgodehavende andelshavere udligning af fordelingstal ....... 7.127 7.127
Andre tilgodehavende...........ccccoviiiiiiiiii e 13.635 0
Andre tilgodehavenderialt........cccoccceeeiiiiiiie e, 20.762 7.127
12 Likvide beholdninger
Nordea, foreningskonto 728 356..........ccceveeeeeiiiiiiiiineneee e 3.317.184 43.413
Nordea, driftsSkonto 574 703 .....cccooiiiiiiiiiieeee e 8.939 11.320
Likvide beholdningeri alt......ccccccoooviviiieree e 3.326.123 54.733
13 Egenkapital
Andelsindskud
SAIAO PrIMO ..o 647.737 647.737
647.737 647.737
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
ST 1o [o N o] 112 Lo SO PEERR 10.312.611 10.312.611
10.312.611 10.312.611
Overfart resultat m.v.
Overfart overskud eller tab, primo..........cccccvevveeeiiiiciiiiieeee, 3.182.917 3.197.223
Betalte prioritetsafdrag .........cccceveeiiiiiiiiiie e 249.353 288.987
Rest Arets reSUltal .........ccvecveciiiiiecie et (295.981) (303.293)
3.136.289 3.182.917
Egenkapital far andre reserver ........cccccvveeeeiiiieecinieeeens 14.096.637 14.143.265
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
ST 1o [o N o] 112 Lo SO PEERR 3.054.516 3.056.000
Arets tilgaNng.......coooveeveeeeeeeceeeeee e 100.000 100.000
Arets afgang .........ccoveueeueeeeecee e, (960.858) (101.484)
2.193.658 3.054.516
Egenkapital i @lt ..o 16.290.295 17.197.781
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NOTER
2019 2018
14  Prioritetsgeeld

Nykredit opr. 5.124.000, 2% obligationslan (afdragsfrit

NIl 31/12 2028) ....veeiiieeeiee et 5.124.000 0
Nykredit opr. 5.124.000, @amMOrtiSEring ......cccccevveevvverrereeeiinnnnns (110.368) 0
Nykredit opr. 403.800, 9,04% stattet kontantlan.................... 165.500 188.422
Nykredit opr. 1.975.000, 1,424% stgttet kontantlan............... 909.652 1.128.939
Nykredit opr. 1.188.000, 2% obligationslan..................c......... 0 986.860
Prioritetsgaeld i @lt........cooocviiiiiiee e 6.088.784 2.304.221

Kursveerdien andrager kr. 6.216.047

Restlgbetid henholdsvis 29 1/4, 5 1/2 og 4 1/4 ar.

Prioritetslan med fuld ydelsesstgtte efter lov om byfornyelse

Der er udover de ovenfor naevnte lan tinglyst indekslan for opr. i alt kr. 4.222.090 til Nykredit med fuld
ydelsesstatte. Kursveerdien andrager pr. 31. december 2019 kr. 4.238.189. Lanene indgar ikke i opgarelsen af
andelsveerdien.

15 Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Leverand@rer af Varer..........cccuvvvveeeiiiiiireieieiereesreesserererereneee. 422.220 1.393
REVISOrNONOIAr .......ceviiiiiiiiiiec e 19.500 20.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelseri alt .................. 441.720 21.393

16 Varmeregnskab

Indbetalt 8/C Varme ... 106.968 106.968
Afholdte varmeudgifter ..., (81.345) (68.318)
Varmeregnskab i alt .......cccccoeeeiiiiiie 25.623 38.650

17 Eventualposter mv.
Andelsboligforeningen er skattepligtig af ejendomsavance, som opstar ved foreningens ophgr med
erhvervsmaessig udlejning. Den skattepligtige andel udger den del af eiendomsavancen, som
forholdsmaessigt kan henfares til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen
af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status, har veeret udlejet erhvervsmaessigt.
Der er ikke afsat udskudt skat i forbindelse med eventuel ophgrsbeskatning

Herudover er der ingen eventualforpligtelser m.v.
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerpantebrev opr. kr. 550.000 disponibelt.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, kr. 8.741.812 er givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.2019 udger kr. 19.500.000.

Herudover er der ingen pantseetninger eller sikkerhedsstillelser.

Andelshaverindskud

Veaerdiansaettelsen er baseret pa, at ejendommen medtages til den seneste kontante ejendomsvaerdi,
jfr. 8 5 stk. 2 C i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.

Egenkapital far andre reserver, jfr. foran ..o 14.096.637
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmeessig vaerdi ..........ccccvveeveeeiiiiiiinnnen, 6.088.784

Prioritetsgaeld, KUursvaerdi .........cccccevvviiiiiieie e (6.216.047) (127.260)
Korrigeret egenkapital herefter ... 13.969.377
Eller pr. fordelingstal (i @lt 96,92) .......oooii e 144.133

Andelsveerdien for de enkelte andelslejligheder vil saledes efter dette princip maksimalt andrage:

Vedtaget

Maksimal andelsveerdi

Fordelings andelsveerdi arsrapport

tal pr. 31/12 2019 2018

Nr. 21 keelder og stue .......cccovvveveeeeiiiciiiieeeeee, 8,48 1.222.248 1.235.348
[N A I To 2 =7 | 10,59 1.526.369 1.542.729
22 I N L 2 PPPPPRPNS 5,00 720.665 728.389
NF 23 St th. s 5,70 821.559 830.364
NF 23 1o theeeeeeeee e 10,78 1.553.754 1.570.408
N 23 2. S8l ceeiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeereeeeerereee e 9,52 1.372.147 1.386.853
NI 23 B, St oo 10,15 1.462.951 1.478.630
NP 23 B 1. SAl .oevviiiiiiiiiiiiiiieeeeeveeeveeeveee e 7,81 1.125.679 1.137.744
NI 23 B 2. S8l .oeviiiiiiiiiiiiiiiiiievereeeeeeeeeeeve e 15,19 2.189.381 2.212.847
Nr. 23 C st th. s 5,64 812.911 821.624
NP 23 C 1. Sal .uuiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeveeeee e 8,06 1.161.713 1.174.164
7= 1 PRSP 96,92 13.969.377 14.119.100
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NOTER

Opmeerksomheden henledes pa, at der ved overdragelse ikke ma kraeves en hgijere pris for andelen

end den, der falger af formueberegningen skitseret i vedteegterne. Der er altsa tale om et

maksimalprissystem.

Hvis der i tidsrummet mellem 2 ordingere generalforsamlinger fremkommer oplysninger om forhold af
vaesentlig negativ betydning for fastseettelse af andelens veerdi, skal der udarbejdes en ny beregning.
Sadanne negative forhold kan veere fald i ejendomsveerdien, negativ kursudvikling i prioritetsgaeld og
renteswap, kurstab ved laneoptagelse samt forringelse af formuen som fglge af vedligeholdelses- og

genopretningsarbejder.

Vi skal endvidere henlede opmaerksomheden pa, at de enkelte andelshavere herudover ved salg kan
opna et belgb svarende til de af vedkommende dokumenterede afholdte forbedringsudgifter opgjort

efter de af andelsboligforeningen saedvanligt benyttede retningslinier.

Som fglge heraf skal vi meget anbefale de enkelte andelshavere at fgre regnskab med de afholdte

udgifter hertil.

Henseettelse til senere nyanskaffelser samt vedligeholdelse pa
ejendommen

2019 2018
Tag Norsgade 23B-C
Ordingere hensSaettelSer. . ..o 100.000 100.000
Anvendt hensaettelser indevaerende ar ..........cccccoveeeeeeeennnne. (100.000) 0
Tag Norsgade 23B-Cialt ..o, 0 100.000
Vandrar
Ordingere hensSaettelSer. ... ..o 100.000 100.000
Vandrar i alt. ... 100.000 100.000
@vrige nyanskaffelser og vedligehold
Henseettelser, Primo ... 2.854.516 2.856.000
Ordinaere henseettelser indevaerende ar...........ccceevevveeveenenne. 100.000 100.000
Anvendt hensaettelser indeveerende ar..........cccccoveeeeeveennenne. (860.858) (101.484)
@vrige nyanskaffelser og vedligeholdialt...........c........... 2.093.658 2.854.516
Henseettelse til senere nyanskaffelser samt
vedligeholdelse pa ejendommenialt......c.ccccccooeeerineennnnne. 2.193.658 3.054.516
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Vedligeholdelse:

Diverse:
Rar & tekniske installationer.............oceuvveeeiiiiiiiieiiie e,
VaSKEKBRIAET ... .ot

Vedligeholdelse i alt ...,

Smaanskaffelser:

Haveredskaber og planter .........cccccovevviieeeeee i
Vaskekeelder (stgvsuger og tarretumbler)..........c.cccoveeeennne.
CYKISKU ...
S o<1 )70 1 o SO PEERR

Vedligeholdelseialt.......ccccceeeiiiciiiiiie e,

21 Bestyrelsesansvarsforsikring

2019 2018
9.889 0
4.161 3.048
2.908 0
2.641 3.407

224 9.218

590 3.395

318 2.484

20.731 21.552
5.332 2.982
0 9.047

0 4.750

0 1.442
5.332 18.221

Det kan oplyses, at andelsboligforeningen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring. Forsikringen

dzekker med en forsikringssum pa kr. 1.500.000 i alt pr. skade excl. omkostninger.
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Oplysninger i skemaet er udfyldt pr. 31.12.2019
1 |Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31.12.2019
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31.12.2019
Seneste regnskabsperiode 1. januar 2019 - 31.
december 2019
B Antal| BBR Areal m?
Bl Andelsboliger 11 948
B2 Erhvervsandele
B3 Boliglejemal
B4 Erhvervslejemal 1 70
B5 @vrige lejemal, keeldre, garager mv.
B6 | alt 12 1.018
C Saet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) | areal (anden | oprindelige
kilde) indskud

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opggrelse af andelsvaerdien?
Cc2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X X

opggrelse af boligafgiften?
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsngglen

her:

Boligafgiftens starrelse er bestemt dels af

boligens areal og dels af

renoveringsomkostninger i forbindelse med

byfornyelse
D
D1 Foreningen stiftelsesar 1979
D2 Ejendommens opfgrelsesar 1875/1900/1901
E Ja Nej
E1l Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
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1 |Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af X
andelsveerdien
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 19.500.000 19.155
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 2.193.658 2.155
%
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 11
G Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om X
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
2 |Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m2pr. ar
H1 Boligafgift 402
H2 Erhvervslejeindteegter 13
H3 Boliglejeindtaegter
J Forrige ar Sidste ar | ar
J1l Arets overskud (for afdrag), gennemsnit kr. -134 -45 -987
pr. andels-m2 (sidste 3 ar)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsveerdi 14.736
K2 Geeld - omsaetningsaktiver 3.387
K3 Teknisk andelsveerdi 18.123
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3 [Byggeteknik og vedligeholdelse

M Forrige ar Sidste ar | &r

M1 Vedligeholdelse, lgbende (gennemsnit 91 39 26
kr.pr.m?)

M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 55 100 944
(gennemsnit kr.pr.m?)

M3 Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 146 139 970

4 [Finansielle forhold

P %

P1 Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige 66
vaerdi)

R Forrige ar Sidste ar | &r

R1 rets afdrag pr. andels-m?2 (sidste 3 ar) 272 276 233
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