ABF Havehuset
Norsgade 21, 23, 23B, 23C og 25
8000 Aarhus C

CVR-nummer: 66671119

ARSRAPPORT
1. januar 2018 til 31. december 2018

Godkendt pa andelsboligforeningens ordinzere generalforsamling, den / 2019

dirigent

This document has esignatur Agreement-ID: dd11ab43sXWP20950945



ABF Havehuset
INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
BeStyrelSESPATEGNING - ..ooueieiiee ettt saee e
Den uafhaengige revisors revisionsSpategning ..........cccveeeeereeieenee e

Ledelsesberetning mv.
FOreningSOPIYSNINGET ..cccoeieiie ettt e e e e e snnneee s

LedelSESheretNiNg .......cvoceieiiee e

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2018
Anvendt regNSKaDSPIAKSIS .......eeiiiiiiieie ittt e e e
ReSURAIOPGBIEISE ...

BalanCe, @KUVET ......ooveiei et a e e e eeaaaan

Side 2

12
13
14
15
23

This document has esignatur Agreement-ID: dd11ab43sXWP20950945



ABF Havehuset

BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for ABF Havehuset.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar til 31.
december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 25. april 2019

Forretningsforere

Erik Sendergaard Mouridsen Merete Spliid
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ABF Havehuset

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i ABF Havehuset.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ABF Havehuset for perioden 1. januar - 31. december 2018, der omfatter
resultatopgerelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018 [ overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8
samt foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
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ABF Havehuset

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pé& oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opnaet frem il
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen
ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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ABF Havehuset

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 25. april 2019

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Irene Madsen
Registreret revisor
mne1616
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ABF Havehuset

Foreningen

Forretningsforere

Pengeinstitut

Revisor

FORENINGSOPLYSNINGER

ABF Havehuset
Norsgade 21, 23, 23B, 23C og 25
8000 Aarhus C

Hjemmeside: www.havehus.dk
CVR-nr: 66 67 11 19
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Erik Sondergaard Mouridsen
Merete Spliid

Nordea Bank A/S
Skt. Clemens Torv 2-6
8000 Aarhus C

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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ABF Havehuset

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Foreningens hovedaktivitet er at erhverve, eje og administrere foreningens ejendom.
Usadvanlige forhold

Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2018.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for arsrapporten.
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ABF Havehuset

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for ABF Havehuset er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter. Som
folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelens veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk 5.

Endvidere er formélet at give de efter bekendigerelse nr. 640 af 30. maj 2018, |jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kraevede nagleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi,
jf. lov.om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at
give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrarende
modtaget stotte.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensaettelser til imgdegaelse af veerdiforringelse
af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og forbedringsarbejder. Disse
henszettelser fremgar af en seerskilt post i balancen under "Andre reserver" og medregnes ikke ved
opgerelsen af andelskronen. Praesentationen af disse henszettelser er en afvigelse fra bestemmelserne i
Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

Indteegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindtaegt samt forud modtaget boligafgift og lejeindteegt er medtaget i
arsregnskabet som henholdsvis tilgodehavende/forud modtaget boligafgift og lejeindtaegt.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsperioder er medtaget [ arsrapporten som henholdsvis skyldige
omkostninger/periodeafgraensningsposter.

Finansielle poster
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrarende
prioritetsgeeld.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke indregnes udskudt
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ABF Havehuset

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til daekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af belgb il
"Overfgrt resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede
boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende indekslan m.v.).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes ved
farste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger veerdiansaettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Som dagsveerdi er anvendt den seneste offentlige ejendomsvurdering, idet det vurderes, at denne er en
anvendelig indikator for dagsveerdien. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa
foreningens egenkapital pa en seerskilt opskrivningshenlaeggelse. Opskrivninger tilbageferes i det omfang,
dagsveerdien falder. | tilfeelde hvor dagsveerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives
ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i
opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenleeggelsen vedrarende opskrivning af foreningens ejendom
til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

Under "andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation il
imadegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning.

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, betalte prioritetsafdrag samt resterende overfarsel
af arets resultat.

Prioritetsgaeld
Prioritetsgeeld er medtaget til lanets restgaeld. Den fulde restgeeld er anfgrt som langfristet geeld, uanset at
en del af geelden forfalder til betaling inden ét &r fra arsafslutningstidspunktet.

Qvrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vaerdi.
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ABF Havehuset

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Henseettelse til udskudt skat

Foreningen har besluttet, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed
opretholdes den skattemeessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udlgses
ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensaettelse til udskudt skat som falge heraf. Der
indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
De i noterne anfgrte nagleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtgarelse
nr. 640 af 30. maj 2018 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af noterne Andelsvaerdien opgeres i henhold il
andelsboligforeningsloven samt vedteegternes § 14. Vedteegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der
lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der
er geeldende.
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ABF Havehuset
RESULTATOPGOQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018
2018 2017
1 Indtaegter, andelshavere...........ccioiiiiiii e 314.089 255.744
2 Indteegter, UdlEjNing......cccoiiieiiiiiieee e 12.648 12.648
I %V g To [ g To [ =T ) (=T S 0 5.400
Indtaegterialt............oooeiiiiii 326.737 273.792
4 Ejendomsskat og forsikringer .........ccococeeiiiieieinien e, (86.767) (82.682)
5  Forbrugsafgifter ... (67.493) (71.204)
6 Vedligeholdelse, lgbende ..........ccccoiiiiiiiiniei e, (39.773) (92.437)
7 Vedligeholdelse, genopretning og renovering.........c.ccceeeeueeee. (101.484) (56.493)
8  Administrationsomkostninger .........c.ococeeiiiieie e (34.898) (565.297)
9  Qvrige foreningsomkostniNger .........ccccvvveevereercee e (9.079) (9.099)
Omkostningerialt.............ccoooiiiiiii e, (339.494) (367.212)
Resultat for finansielle poster.............cccooiiiiiiiis (12.757) (93.420)
10 Finansieringsomkostninger .........cccccvvviieiii e (30.042) (33.765)
Finansieringialt...............ccooi s (30.042) (33.765)
Arets resultat ............co.oououiieieiceeeeeeeeeeeeeeeee e (42.799) (127.185)
Forslag til resultatdisponering:
Arets hensaettelse til vedligeholdelse af ejendommen........... 100.000 100.000
Anvendelse af hensaettelser ..o, (101.484) (35.000)
Overfeort til "Overfort resultat m.v.":
Betalte prioritetsafdrag ........ccocoeeiiieeiiiii e 288.987 283.118
Offentlig statte - afdrag prioritetsgaeld.........ccocoviiiiiiiinees (27.009) (25.410)
Overfgrt restandel af arets resultat...........ccooeiiiiiiiiinnees (303.293) (449.893)
Resultatdisponeringialt...............c..ocooiiiiiii s (42.799) (127.185)
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ABF Havehuset

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER
2018 2017

11 Ejendommen matr. nr. 1229 og 1230, Arhus Bygrunde
Dagsveerdi iht. offentlig ejendomsvurdering...........ccccocveeeenee 19.500.000 19.500.000
Materielle anleegsaktiverialt ................cccocoiiiiiiiciee 19.500.000 19.500.000
AnlaegsaktiVer ... 19.500.000 19.500.000
12  Restancer, andelShavere ........cccccoocceeieiiiiiiicieieeieceeeeeeeeeeeennn 1.385 3.596
13 Andre tilgodehavender .........ccccoviieiiiiiiie e 7.127 13.060
Tilgodehavenderialt..............occcoeiiiiiiini e, 8.512 16.656
14 Likvide beholdninger ..............cccoooiiiiiiiii e, 54.733 330.806
Omsatningsaktiver.............ccocoi i 63.245 347.462
AKTIVER ... ..o 19.563.245 19.847.462
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ABF Havehuset

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER
2018 2017

ANAElSINASKUG .....ceeiiiiiieee e 647.737 647.737
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom................... 10.312.611 10.312.611
Overfart resultat M.V, ... 3.182.917 3.197.222
14.143.265 14.157.570

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom .........ccccceevvieeenns 3.054.516 3.056.000
Andrereserverialt.............ccocoiiiiiii 3.054.516 3.056.000
15 Egenkapital ... 17.197.781 17.213.570
16 PrioritetSgaeld ..oooeee e 2.304.221 2.593.208
LA B =T o To 1= 1 - PSRRI 1.200 1.200
Langfristede gaeldsforpligtelserialt..................ccooceeen. 2.305.421 2.594.408
18 Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........ccoceeevieennns 21.393 26.152
19 VarmeregnsKab ..o 38.650 13.332
Kortfristede gaeldsforpligtelserialt ...................cccoceeee 60.043 39.484
Geaeldsforpligtelser...............cooiiiiii e 2.365.464 2.633.892
PASSIVER ..o 19.563.245 19.847.462

This document has esignatur Agreement-ID: dd11ab43sXWP20950945

20 Eventualposter mv.

21 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

22 Andelshaverindskud

23 Henseettelser til senere nyanskaffelser samt vedligeholdelse pa ejendommen
24  Bestyrelsesansvarsforsikring
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ABF Havehuset

NOTER
2018 2017

1 Indteegter, andelshavere

Boligafgift......cooieeiiee e 299.089 240.744

P-plads andelshavere...........cocoiiiiieiiiiiieiciee e 15.000 15.000

Indteegter, andelshavereialt................cccooiiiiiiicnee 314.089 255.744
2 Indteaegter, udlejning

Lejeindtaegter, erhvervslejemal .........cccocoeeviieeieeenien e, 12.648 12.648

Indtaegter, udlejningialt...............cccooiiiii 12.648 12.648
3 Ovrige indtaegter

INtEINET Lo 0 5.400

@vrige indtaegterialt ... 0 5.400
4 Ejendomsskat og forsikringer

EJjendomSSKaL .....ocveeiiiiiie e 64.825 60.883

FOrSIKING .o 21.942 21.799

Ejendomsskat og forsikringerialt .................ccoceriies 86.767 82.682
5 Forbrugsafgifter

RENOVALION ...oiiiiiieee e 12.155 11.856

VAN .. 35.220 33.233

Varme fallesSrum ... 4.267 5.496

EfOrDrUQ .o 15.851 20.619

Forbrugsafgifterialt ................cccooviini e, 67.493 71.204
6 Vedligeholdelse, lobende

Ren- og vedligeholdelse.........cooiviieiiiiiieiiie e 21.552 39.920

SMAANSKAfEISEr......eveeeeiiie e 18.221 52.517

Vedligeholdelse, lgbende ialt................ccccooiiininn, 39.773 92.437
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7 Vedligeholdelse, genopretning og renovering

10

GaVliSOIEIING ....ei i
Udskiftning af varmeveksler og pumpe, forhus......................
Tag og tagrender, SIAENUS ........cceeeiiiieiiiie e,
Baghus renovering (tag og facade) ........ccccocveeeiiiiieeiiiiienens

Vedligeholdelse, genopretning og renovering i alt...........

Administrationsomkostninger

Kontorartikler, porto M.v. .....cceeeiiiiiiee e
INTEINET oo
Revision og regnskabsmaessig assistance ..........cccccceeeenees
Revision og regnskabsmaessig assistance, rest tidligere ar ..
Honorar varmeregnskab..........coooouieiiiiiiiiiiiieee e
Ingenigr eller gvrige honorarer..........ccccevviee e

Administrationsomkostningerialt..........................cco

@vrige foreningsomkostninger

Madeudgifter M.V. ...
Kontingent Grundejerforening m.v. ........ccccovveeiiiienniiieeeenns
Kontingenter ABF ...

@vrige foreningsomkostningerialt..................cccccoc
Finansieringsomkostninger
Prioritetsrenter, kreditforeninger ...

Finansieringsomkostningerialt...................ccccoooiniennn,
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2018 2017
0 10.000
0 25.375
0 21.118
101.484 0
101.484 56.493
1.314 0
0 2.509
20.000 24.050
(1.250) (1.250)
7.309 7.671
7.525 22317
34.898 55.297
5.123 5.165
1.800 1.800
2.156 2.134
9.079 9.099
30.042 33.765
30.042 33.765
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NOTER
2018 2017

11 Ejendommen matr. nr. 1229 og 1230, Arhus Bygrunde

Dagsveerdi iht. offentlig ejendomsvurdering

KOSIPIIS, PrIMO...cc e 9.187.389 9.187.389

Kostpris i alt 9.187.389 9.187.389

OpsKrivNiNger, PrimMO ........ooiieriiee e 10.312.611 10.312.611

Opskrivninger i alt 10.312.611 10.312.611

Ejendommen matr. nr. 1229 og 1230, Arhus Bygrunde

Dagsveerdi iht. offentlig ejendomsvurderingialt ............. 19.500.000 19.500.000
12 Restancer, andelshavere

Restancer, andelShavere .............evvvvveveveveeeveeeieiereeeeeeeeererennnns 1.385 3.596

Restancer, andelshavereialt................ccccoovvvvvriiiniiiinninnnns 1.385 3.596
13  Andre tilgodehavender

Tilgodehavende andelshavere udligning af fordelingstal ....... 7127 7.127

Andre tilgodehavende..........cccooveiiiniiieene e 0 5.933

Andre tilgodehavenderialt..................cccoceiiiiiiiiiin 7127 13.060
14 Likvide beholdninger

Nordea, foreningskonto 728 356 .........ccccceevvieeeiiiieees e 43.413 321.998

Nordea, driftskonto 574 703 .....ccooeeeeeeeiiiieeeeeeeeeeeee e, 11.320 8.808

Likvide beholdningerialt.................cccccoiiiiiiiis 54.733 330.806

Side 17

This document has esignatur Agreement-ID: dd11ab43sXWP20950945



ABF Havehuset
NOTER
15 Egenkapital
Andelsindskud

16

SaldO PHIMO ...

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom

SaldO PrIMO ..

Overfort resultat m.v.

Overfart overskud eller tab, primo........cccoccveeeeiciee e,
Betalte prioritetsafdrag .........ccccviiiieeiiiiie
Rest arets resultat ..........ooccvveveeeeeiiieeeeeeee e

Egenkapital for andre reserver ..............ccccoeoiiiiiiiiieenen,

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

§a|do PHIMO ettt
Arets tilgang....ooveeee e
Arets afgany ..oooveeee i

Egenkapital i alt ..............oooiiiiii

Prioritetsgeeld

Nykredit opr. 403.800, 9,04% stattet kontantlan....................
Nykredit opr. 1.975.000, 1,424% stattet kontantlan...............
Nykredit opr. 1.188.000, 2% obligationslan............ccccecceeennee..

Prioritetsgeeldialt...............ccoooiiiii

Kursveerdien andrager kr. 2.328.386

Restlgbetid henholdsvis 6 1/2, 5 1/4 og 16 1/4 ar.

Prioritetslan med fuld ydelsesstotte efter lov om byfornyelse

2018 2017
647.737 647.737
647.737 647.737

10.312.611 10.312.611

10.312.611 10.312.611

3.197.223 3.363.997
288.987 283.118
(303.293) (449.893)
3.182.917 3.197.222
14.143.265 14.157.570
3.056.000 2.991.000
100.000 100.000
(101.484) (35.000)

3.054.516 3.056.000
17.197.781 17.213.570
188.422 209.383
1.128.939 1.345.131
986.860 1.038.694
2.304.221 2.593.208

Der er udover de ovenfor naevnte lan tinglyst indekslan for opr. i alt kr. 4.047.000 til Nykredit med fuld
ydelsesstatte. Kursveerdien andrager pr. 31. december 2018 kr. 4.238.189. Lanene indgar ikke i opgarelsen af

andelsveerdien.
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2018 2017
17 Deposita
DEPOSITA ..ot 1.200 1.200
Depositaialt.........ccoooiiiiiiii 1.200 1.200
18 Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Leverandgrer af Varer.........occeeiiiieee e 1.393 6.152
ReVISOrNONOIar.......coiiiiiiie e 20.000 20.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelserialt .................. 21.393 26.152
19 Varmeregnskab
Indbetalt a/Cc varme ... 106.968 106.968
Afholdte varmeudgifter ..., (68.318) (93.636)
Varmeregnskab ialt .................cccooiii 38.650 13.332
20 Eventualposter mv.
Andelsboligforeningen er skattepligtig af ejendomsavance, som opstar ved foreningens opher med
erhvervsmaessig udlejning. Den skattepligtige andel udger den del af ejendomsavancen, som
forholdsmeaessigt kan henfares til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen
af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status, har veeret udlejet erhvervsmaessigt.
Der er ikke afsat udskudt skat i forbindelse med eventuel ophgrsbeskatning
Herudover er der ingen eventualforpligtelser m.v.
21 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev opr. kr. 550.000 disponibelt.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, kr. 4.964.051 er givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.2018 udger kr. 19.500.000.

Herudover er der ingen pantseaetninger eller sikkerhedsstillelser.

Side 19

This document has esignatur Agreement-ID: dd11ab43sXWP20950945



ABF Havehuset

22

NOTER

2018 2017

Andelshaverindskud

Veerdianseettelsen er baseret pa, at ejendommen medtages til den seneste kontante ejendomsveerdi,
jfr. § 5 stk. 2 C i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.

Egenkapital for andre reserver, jfr. foran ... 14.143.265
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi ..........ccccevviiieeiiiieeeenns 2.304.221

Prioritetsgeeld, Kursvaerdi ..........ooooeiiiiiiiiii e -2.328.386 -24.165
Korrigeret egenkapital herefter ... 14.119.100
Eller pr. fordelingstal (i alt 96,92) .......cccuirmmrmniimmmmnnsemrmnesr s 145.677

Andelsveerdien for de enkelte andelslejligheder vil séledes efter dette princip maksimalt andrage:

Vedtaget

Maksimal andelsveerdi

Fordelings andelsveerdi arsrapport

tal pr.31/12 2018 2017

Nr. 21 keelder og stue ......oooviiiiiiiiieieeeee, 8,48 1.235.348 1.235.868
Nr.211.00 2. Sal eeveiiiieee e 10,59 1.542.729 1.543.377
N 23 St V. oo 5,00 728.389 728.696
Nr. 23 st th. oo, 5,70 830.364 830.713
NE 23 1. thee e 10,78 1.570.408 1.571.068
Nr. 23 2.8al oo 9,52 1.386.853 1.387.436
Nr. 23 B, St oo 10,15 1.478.630 1.479.252
Nr.23B 1.8al e 7,81 1.137.744 1.138.222
Nr. 23 B 2. Sal couveieieieiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 15,19 2.212.847 2.213.777
Nr. 23 Cst. th. e, 5,64 821.624 821.969
Nr. 23 C 1.8al e, 8,06 1.174.164 1.174.656
- 1 96,92 14.119.100 14.125.034

Opmeerksomheden henledes pa, at der ved overdragelse ikke ma kraeves en hgjere pris for andelen
end den, der falger af formueberegningen skitseret i vedteegterne. Der er altsa tale om et
maksimalprissystem.
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NOTER

2018 2017

Hvis der i tidsrummet mellem 2 ordinzere generalforsamlinger fremkommer oplysninger om forhold af
veesentlig negativ betydning for fastseettelse af andelens vaerdi, skal der udarbejdes en ny beregning.
Sadanne negative forhold kan veere fald i ejendomsveerdien, negativ kursudvikling i prioritetsgeeld og
renteswap, kurstab ved laneoptagelse samt forringelse af formuen som falge af vedligeholdelses- og
genopretningsarbejder.

Vi skal endvidere henlede opmaerksomheden p4a, at de enkelte andelshavere herudover ved salg kan
opna et belgb svarende til de af vedkommende dokumenterede afholdte forbedringsudgifter opgjort
efter de af andelsboligforeningen saedvanligt benyttede retningslinier.

Som fglge heraf skal vi meget anbefale de enkelte andelshavere at fore regnskab med de afholdte
udgifter hertil.

Hensaettelse til senere nyanskaffelser samt vedligeholdelse pa
ejendommen

Tag Norsgade 23B-C

Ordingere NeNSattEISEr......coveeieeeeeeee e 100.000 100.000
Tag Norsgade 23B-Cialt............cccooiiiiiiiiiieeee 100.000 100.000
Vandror

Ordinaere NeNSERttEISEr.......ooceeeeeeeee e 100.000 100.000
Vandrarialt............oooveeiiiii s 100.000 100.000

@vrige nyanskaffelser og vedligehold

Hensaettelser, Primo ... ... 2.856.000 2.856.000
Ordinaere hensaettelser indevaerende ar..........cocooveveeeeeeeel. 100.000 100.000
Anvendt hensaettelser indevaerende ar ..., -101.484 -35.000
@vrige nyanskaffelser og vedligehold i alt ...........ccecuennees 2.854.516 2.856.000

Hensaettelse til senere nyanskaffelser samt
vedligeholdelse pa ejendommeniialt...............cccccceeeeens 3.054.516 3.056.000
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NOTER

Vedligeholdelse:

Diverse:
Murer arbeJae,; .......eeeeeiei e
MAIING e e

Smaanskaffelser:

Vaskekealder (stovsuger og tattetumbler) .........cccevvieiinnens
CYKEISKUN ...t
Haveredskaber ...
SIdEbYGNING .eeee e
G e

Bestyrelsesansvarsforsikring

2018 2017
9.218 0
3.395 19.923
3.048 7.087
2.484 1.735
3.407 2.112

0 7.686

0 1.377
21.552 39.920
9.047 0
4.750 49.150
2.982 600
1.442 0
0 1.999

0 768
18.221 52.517

Det kan oplyses, at andelsboligforeningen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring. Forsikringen

daekker med en forsikringssum pa kr. 1.500.000 i alt pr. skade excl. omkostninger.
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Oplysninger i skemaet er opgjort pr. 31/12 2018
1 [Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31/12 2018
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31/12 2018
Seneste regnskabsperiode 1. januar 2018 - 31.
december 2018
B Antal|BBR Areal m3
B1 Andelsboliger 11 948
B2 Erhvervsandele
B3 Boliglejemal
B4 Erhvervslejemal 1 70
B5 @vrige lejemal, keeldre, garager mv.
B6 | alt 12 1.018
C Seet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) | areal (anden | oprindelige
kilde) indskud

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opgarelse af andelsvaerdien?
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X X

opggrelse af boligafgiften?
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsngglen

her:

Boligafgiftens starrelse er bestemt dels af

boligens areal og dels af

renoveringsomkostninger i forbindelse

med byfornyelse
D
D1 Foreningen stiftelsesar 1979
D2 Ejendommens opfgrelsesar 1875/1900/1901
E Ja Nej
E1 Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for X

andelen?
E2 Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
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1 [Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af X
andelsvaerdien
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 19.500.000 19.155
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 3.054.781 3.001
%
F4 Reserver i procent af ejendomsveaerdi 16
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplgsning?
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om X
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
2 |Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m2pr. ar
H1 Boligafgift 359
H2 Erhvervslejeindteegter 13
H3 Boliglejeindtaegter
J Forrige ar Sidste ar | ar
J1 Arets overskud (for afdrag), gennemsnit kr. -242 -134 -45
pr. andels-m? (sidste 3 ar)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsveerdi 14.894
K2 Geeld - omseaetningsaktiver 2.429
K3 Teknisk andelsveerdi 17.323
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3 IByggeteknik og vedligeholdelse

M Forrige ar Sidste ar | ar

M1 Vedligeholdelse, labende (gennemsnit 41 91 39
kr.pr.m3)

M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 221 55 100
(gennemsnit kr.pr.m?3)

M3 Vedligehold, i alt (kr.pr..m?3) 262 146 139

4 [Finansielle forhold

P %

P1 Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige 88
veerdi)

R Forrige ar Sidste ar | ar

R1 Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 268 272 276
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  TimeStamp MjAxOS0wNC0yOSAyMjoxMzozNyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 s1ePyHrC3xqMQXQjyPPJjIebHFsByHQlwYCkIdk1EnU=


 
KyfMsoQaOn+JTQnTo7jAuInlP2IhfKoiWBd/JDhViGsCv8dQM3l8XJbJN+JpP6oJ7t+Mi1SZ+Drl
wHYfg5Q+a7VaSU5y9xUat0qmS44e6xxU30Bs+GzQjaIAj57QrtfrB0yvN0mMKpQdyObnL40lyrWh
gXx0ivIZGo0uzXaLiEe1fWp22hMsTAv1803FsJuAHMjKhD6R4/yztHZNS0+Sy0MYk4tdXn61ZmVL
rfnPGtCOsqtAGqBL4Ra7mri0EXWqOehgQLo78dXcxIS5UsrULdkYEYzzAArGN2VhedTGu5s+ajar
kao1uGAYnPZUsvdpkBJgUdfqUHy7cplEWg5Yqg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NDc2MzI2MTcwODM3NDQ5NjA2NQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEFwciAzMCAwNzozMDoxOCBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC ZDI1Nzc3ZWZNTlVoMjA5NTA5NDUvU0hBNTEyLzMyM0Q5NUQ0RTlFRkU5QkY0REQ3OTEwRTdEMzMyMUM2MUJEMThGMjQ4QkMzNTcxNkUzNDVGMjMwNjBBRjZEOTc5RUNGQUUyOTg1MENCRUU1NzJEMEJGRTk1Mzk5RDc3QjlGOTU2MzNEQTQ2MjIyRUU5MjZBNzU4NTk5OUJBOTVB
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZGQxMWFiNDNzWFdQMjA5NTA5NDUvU0hBNTEyL0ZCNTI5MjYxQ0Y0QzUwQ0M1NzZBRTZFRjZGRUU1NTIxOEFBQ0MzMTg1RDg5MUE1MEM5MTBCNDlEODhEODVDMjU5QzY0MUQ5MEREODNFQTM0Q0YzQTk4RkVBQjI4ODFGMjNDRDNFRjhGQzA0MkRGRDU4RDk0NjQ5RTE0QzIyQjlB




  
 
 
 
 
 
 bQyC5O3P4pYNF+zcHbfhtq8AKYqN1uGa4QfhujlVTBQ=


 
AG5zk6I3Tjrf5k8IzJV64zEYrzkOLz+QB1WlmPzxbJGv3ExQH+xWBb0O1XHd8Yx3o7b62f1QaMgt
CT7VU3lSwMGP4/rVpAUX0jwYAxwpWHscyifMBKcvVj51mEoyPKRKolkCA4Ek8P+olj7ha79qq8nw
tm4koULAPVpQ2YwDcFf9SHFrTzBR3Vfu6eBOnTzW4nAMChQgQ6kNrs7emGMFHwqpjVLvr5IkU6Zn
yn0DDFohOUOA/+axtcekfzNNFSnIGj7UqFKHhwJNJkBuCnp6pAsdqtr243xOg0rRpw2SSAYf5kBb
2casw39fVYbGSY7hnF3tfughTbzI5BD8yhpk5Q==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxMl8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMi4wIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 4812748699743749009
  hashsumB dd11ab43sXWP20950945/SHA512/FB529261CF4C50CC576AE6EF6FEE55218AACC3185D891A50C910B49D88D85C259C641D90DD83EA34CF3A98FEAB2881F23CD3EF8FC042DFD58D94649E14C22B9A
  hashsumC d25777efMNUh20950945/SHA512/323D95D4E9EFE9BF4DD7910E7D3321C61BD18F248BC35716E345F23060AF6D979ECFAE29850CBEE572D0BFE95399D77B9F95633DA46222EE926A7585999BA95A
  hashsumD 8a211cbawgUn20950945/SHA512/A43081AC7FFF7EE1CCD99858C24C977EC0185749C99B1D2C9F572D02770451A0476BE0D24768F275D883D4E66EE21CD68B91BEA59704BCC2F86A73776F5EFFB9
  TimeStamp MjAxOS0wNC0yOSAxNjo1ODoyMiswMjAw
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